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MUNICIPALIDAD DE CERRO NAVIA

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL N° 4
SECTOR HOSPITAL METROPOLITANO OCCIDENTE

Num, 1.166.- Cerro Navia, 4 de septiembre de 2017,
Vistos:

1. Plan Regulador Comunal de Cerro Navia, aprobado por resolucién N° 25 de la Seremi de
Vivienda y Urbanismo, fecha 22.04.93, publicado en el Diario Oficial N° 34.696, de fecha
21.10.93 archivado en el Conservador de Bienes Raices el N° 17, del 28.10.93, y sus posteriores
modificaciones.

2. Memoria Explicativa de la Mod1ﬁcacxon Ne 4 al Plan Regulador Comunal, Sector
Hospital Metropolitano Occidente. :

3. Texto Aprobatorio de la: Mod1ﬁcac1on N° 4 al Plan Regulador Comunal, Sector Hospital
Metropolitano Occidente.

4, Plano "MPRC-CN-04-2017" que mochﬁca el Plano "PRC-CN [-7"

5. Oficio Ord. N° 2710, de fecha 17.07.17 suserito por el Alcalde, solicitando a la Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda v Urbamsmo el Informe .Favorable del Expediente
elaborado por el Asesor Urbanista. S

6. El Informe Técnico Favorable: emtxdo por 1a Secretana Mxmstenal Metropohtana de
Vivienda y Urbanismo, mediante oﬁc1o Ord: N" 3665, de fecha 30.08.17.

Y teniendo presente:

1. Las- facult
Municipalidades. T

2. El articulo N° 43, de la Ley General de Urbamsmo y Construcc1ones (LGUC)

3. Elarticulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbamsmo y Construcciones (OGUC).

¢s conferidas’ por ‘N°' 18 695 de 1988 Orgamca Constitucional de

Decreto:

1. Apruebese y promulouese la "Modlﬁcamon N° 4 al Plan- Regulador Comunal de Cermro
Navia" que comprende el Sector del nuevo Hospital Metropolitano Occidente.

2. Publiquese en forma-integra el presente decreto en el Diario Oficial de la Republica de
Chile, con cargo al presupuesto municipal.

3. Archivese el presente decreto y su publicacién en el Conservador de Bienes Raices, en la
Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo y en la Municipalidad de Cerro Navia.

Mauro Tamayo Rozas, Alcalde.- Cristian Ebner de las Pefias, Secretario Municipal (S).
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TEXTO APROBATORIO
MODIFICACION N° 4 PLAN REGULADOR COMUNAL DE CERRO NAVIA
SECTOR HOSPITAL METROPOLITANO OCCIDENTE
Elaborado por:

Asesoria Urbana

Secretaria Comunal de Planificacién
Municipalidad de Cerro Navia

Julio de 2017

Articulo vinico:

Modificase el Plan Regulador Comunal de Cerro Navia, aprobado mediante resolucién N°
25, de la Seremi de Vivienda y Urbanismo, de fecha 22 de abril de 1993, publicada en el Diario
Oficial de fecha 21 de octubre de 1993, y sus modificaciones posteriores, en el sentido de
sustituir la normativa aplicable al terreno delimitado por linea poligonal cerrada definida por los
puntos A-B-C-D-A, correspondiente a parte de la Zona AR-3, reemplazandola por la Zona Z7
del PRC de Cerro Navia, de conformidad a lo sefialado en la Memoria Explicativa y a lo
graficado en el Plano MPRC-CN-04, denominado "Modificacién Plan Regulador Comunal de
Cerro Navia, Sector Hospital, confeccionado por el municipio de Cerro Navia a escala 1:1.500,
que modifica el plano PRC CN 1-7 de Zonificacién del Plan Regulador Comunal de Cerro Navia
vigente, todos documentos que por el presente decreto se aprueban.

El detalle de 1as modificaciones es el "s'igiiiente: i

1. Limite Poligono ' ‘ '

El Limite del poligono de Ia presente mod1ﬁcac1on ¢ encuentra definido por una linea
poligonal cerradd, - identificada por los “puntos A-B-C-D-A. Graficados “en el Plano
MPRC-CN-04, que forma parte de esta modificacion. o

El pohgono que circunscribe el drea urbana normada- por la presente Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Cerro Navia estd definido por los 51gu1entes puntos y tramos:

Vértice nor poniente del lote Linea de cierro norte, del
A 133818947 |6300499,67 | ubicado en Mapocho N° 7402, AB lote ubicado en Mapocho
rof N° 2396-24 N° 7402, rol N° 2396-24
. . Linea de cierro oriente
Vértice nor oriente del lote .
oy de los Iotes ubicados en
. N . 9
B 338251,81 | 6300494,04 uk;nﬁd;;gg Zlipocho N° 7402, B-C | Mapocho N° 7402y en
ro " Huelén N° 1480.
Linea coincidente con
Deslinde sur del lote
Vértice sur oriente del lote A .
. . ubicado en Huelén N*
c 338307,10 | 6300262,58 ub;;:ﬁdzoa‘,;ré 211:elén N° 1480, C-D | 1480, con los lotes
rol - ubicados al norte de la
calle Zagreb.
Linea coincidente con
Deslinde poniente de los
Vértice sur ponlente del lote lotes ubicados en
D 338245,63 | 6300268,73 | ubicado en Huelén N° 1480, D-A Mapocho N° 7402 y en
rof N® 2396-21 Huelén N° 1480, con el
lote ubicado en Av.
Mapocho N* 7432.
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2. Modificase la ordenanza local en el siguiente sentido:

2.1. Agréguese en el articulo 23, la frase "... , y en los planos de sus posteriores
modificaciones." entre "... los graficados en el plano PRC CN-1" y "Cuando una zona
corresponde...":

2.2. En el articulo 24, a continuacién de la definicién de normas urbanisticas de la Zona Z7,
incorpérese el siguiente (*): "Para el terreno adyacente al Hospital, graficado en el plano
MPRC-CN-4, regiré lo dispuesto para la Z7, sin considerar lo dispuesto respecto a Frente Predial
Minimo.

Cerro Navia, julio de 2017.- David Soto Trujillo, Asesor Urbanista, Secretaria Comunal de
Planificacion.
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er ro PLAN REGULADOR COMUNAL DE CERRO NAVIA

SECRETARIA COMUNAL DE PLANIFICACION (SECPLA) - ASESORIA URBANA

1. ORIGEN Y JUSTIFICACION

El presente documento corresponde a la Memoria Explicativa de la
modificacién del Plan Regulador de Cerro Navia, que fue aprobado por Resolucion
N° 25 de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, fecha 22.04.93, publicada en el
Diario Oficial N° 34.696, fecha 21.10.93, inscrito en el Conservador de Bienes
Raices bajo el N° 17, del 28.10.93 y sus posteriores modificaciones.

El Gobierno de Chile,
durante el afio 2011, luego de un
acabado estudio para determinar
el emplazamiento del futuro
Hospital Metropolitano Occidente,
que reemplazara funcionalmente
al ex Hospital Félix Bulnes, decide
ubicarlo en la comuna de Cerro
Navia, en un terreno ubicado en
Av. Mapocho, entre Galvarino y
Huelén.

Este proyecto hospitalario es una prioridad fundamental en el cumplimiento
de objetivos y la necesaria cobertura de salud publica en el sector occidente de la
Region Metropolitana, que comprende a las comunas de Lo Prado, Renca,
Pudahuel, Quinta Normal y Cerro Navia, con una poblacién objetivo aproximada de
1.200.000 personas.

El Servicio de Salud Metropolitano Occidente, como encargado del proyecto
del Hospital, plantean adquirir el terreno contiguo, con el objetivo de incorporar un
nuevo acceso a la zona de urgencia del Hospital, y, ademds, dotarlo de
estacionamientos adicionales.

www.cerronavia.cl - Del Consistorial N° 6645 - Fono 22 380 4023 - 22 380 4027
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Para la materializaciéon de este proyecto, es que se hace necesario
incorporar el terreno objeto de esta modificacion al proyecto del Hospital, lo que
requiere, junto con la adquisicion de este por parte del Servicio de Salud, cambiar
su uso de suelo, que en la actualidad corresponde a AR-3, definido como area de
proteccién de pozos de captacidn y estanques de agua potable, a una Zona 2Z-7,
definida como equipamiento, misma zonificaciéon que posee el terreno original
adyacente.

La Zona AR-3, se define en el actual PRC, como una zona que, dado su
uso, no se permiten edificaciones, pero que no guarda relacion con las éreas de
riesgo que define el Art. 2.1.17 de la OGUC. Por esta razén, esta modificacion no
contempla estudios de riesgo de ninguna indole. Lo que se indica, sin embargo, es
que el uso que genera la Zona AR-3, relacionados con pozos de extraccion de
agua por parte de la empresa Aguas Andinas, ya no esta operativos desde hace
mas de 5 afios. Por este motivo, y dada la voluntad de la empresa de vender dicho
terreno al Servicio de Salud Metropolitano Occidente, es que se justifica el cambio
de uso de suelo.

Cabe destacar también, que desde el afio 2012, este municipio, inicié una
fase de actualizacion y modificacion de su Plan Regulador Comunal, el que
significard un cambio sustancial en nuestra normativa local, zonificacion y vialidad,
Por esta razon, en la presente modificacién, no se consideran mas cambios que
los aqui sefalados, los que, dada su urgencia, se plantean como una modificacion
independiente del proceso de actualizacién total del Plan Regulador.

Segun las condiciones establecidas en el articulo N2 29, del “Reglamento
para la Evaluacién Estratégica” que establece que se requerird EAE, si se cumple
cualquiera de las condiciones siguientes;

1. Se amplie el area urbana.
2. Se disminuya alguna de las areas verdes del Plan
3. Se establezcan nuevas declaratorias de utilidad publica para vias colectoras

4. Se incorporen territorios destinados a los usos de suelo de infraestructura o
actividades productivas

www.cenronavia.cl - Del Consistorial N® 6645 - Fono 22 380 4023 ~ 22 380 4027
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5. Se incorpore el uso residencial a cualquiera de las zonas mencionadas en el
punto 4.

6. Se incremente la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado
en el Plan vigente

7. Se incremente el coeficiente de constructibilidad o el coeficiente de
ocupacion del suelo por sobre un 30% de lo contemplado en el Plan vigente

Por lo anterior, y dada la magnitud de la modificacidn, la que no considera cambios
sustanciales a los estudios vigentes realizados por el PRC original, es que esta
propuesta no requiere de una Evaluacion Ambiental Estratégica. Hecho avalado
ademas en Oficio N2 0444, de la Secretaria de Medio Ambiente del 09 de junio de
2017, el que forma parte del expediente de la Modificacién propuesta.

Del mismo modo, dado que ni la Zona AR3, como situacién existente, ni la
Zona Z7, como situacion que se aprueba, corresponden a zonas residenciales, y
por ende, no se asigna densidad, tampoco hay un aumento de ella respecto a lo
definido por el PRC vigente y lo que se contempla en esta modificacion. Respecto
a factibilidad de agua potable, esta propuesta tampoco modifica los estudios
vigentes del Plan original de 1993. '

2. OBJETIVO
Modificar el uso de suelo del terreno aledafo al actual emplazamiento del

Hospital Metropolitano Occidente, para dar una adecuada respuesta desde la
planificacién urbana comunal, al proyecto complementario del Hospital.

www.ceronavia.cl - Del Consistorial N° 6645 - Fono 22 380 4023 - 22 380 4027
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3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
En virtud de los antecedentes descritos, la presente modificacion propone:

a) Modificar el uso de suelo, desde una zona AR-3 a Zona Z-7, en el poligono
A B C D A, definido en la Modificacién a la Ordenanza Local que integra
este documento.

El detalle de las normativas urbanisticas que regula cada una de estas
zonas son las que se muestran a continuacion:

AR3

ZONA DE RESTRICCION .
TERRENOS DESTINADOS A POZOS DE CAPTACION Y ESTANGUES DE AGUA POTABLE. EN ESTA ZONA SE PROHIBE TODOTIPO |
DE EDIFICACION, SALVO LOS REQUERIMIENTOS DEL ORGANISMO PERTINENTE.

-~ ZONA 7

- USOS PERMITIDOS
-EQUIPAMIENTO, TALES COMO: SALUD, EDUCACION, SEGURIDAD, CULTO, CULTURA, AREAS VERDES, SERVICIOS PUBLICOS ¥
PROFESIONALES CON LAS EXCEPCIONES QUE SE INDICAN EN USOS PROHIBIDOS.

USOS PROHIBIDOS

-VIVIENDA,

-EQUIPAMIENTO: DEPORITES, ESPARCIMIENTO Y TURISMO, COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS ARTESANALES,
ORGANIZACIONES COMUNTARIAS, CEMENTERIOS, PLANTAS Y BOTADEROS DE BASURAS.

-ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DE CARACTER INDUSTRIAL.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y DE EDIFICACION

*EQUIPAMIENTO

-SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 400m2

-PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 80%

-COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 32

-SISTEMA DE AGRUPAMIENTO: AISLADO Y PAREADO ART, 2.6.1. Y 2,6.2.DELA O.GUC
-ALYURA DE EDIFICACION: AISLADO Y PAREADO ART.2.4.1. Y 2.6.2.DELA O.G.UC
~ANTEJARDIN 3,00mfs

(*): Para el terreno materia de esta modificacién, no se considera frente
predial.

b) Se incorpora en el Art. 23 de la Ordenanza Local, la referencia al plano
MPRC CN 04 2017, como parte integrante del Plan Regulador Comunal.

¢) Se incorpora en el Art. 24 de la Ordenanza Local, un (*) en la descripcion de
normas urbanisticas de la Z7, respecto a la no exigencia de frente predial
minimo para el terreno materia de esta modificacion.

DAVID SOTO TRUJILLO
ASESOR URBANISTA
Secretaria Comunal de Planificacién
MUNICIPALIDAD DE CERRO NAVIA

Cerro Navia, julio de 2017
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ARTICULO UNICO:

Modificase el Plan Regulador Comunal de Cerro Navia, aprobado mediante
Resolucién N° 25, de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, de fecha 22 de abril de
1993, publicada en el Diario Oficial de fecha 21 de octubre de 1993, y sus
modificaciones posteriores, en el sentido de sustituir la normativa aplicable al
terreno delimitado por linea poligonal cerrada definida por los puntos A-B-C-D-A,
correspondiente a parte de la Zona AR-3, reemplazéndola por la Zona Z7 del PRC
de Cerro Navia, de conformidad a lo sefialado en la Memoria Explicativa y a lo
graficado en el Plano MPRC-CN-04, denominado “Modificacién Plan Regulador
Comunal de Cerro Navia, Sector Hospital, confeccionado por el municipio de Cerro
Navia a escala 1:1.500, que modifica el plano PRC CN 1-7 de Zonificacion del Plan

'Regulador Comunal de Cerro Navia vigente, todos documentos que por el
presente decreto se aprueban.

El detalle de las modificaciones es el siguiente:

1. LIMITE POLIGONO

El Limite del poligono de la presente modificacién se encuentra definido por una
linea poligonal cerrada, identificada por los puntos A-B-C-D-A. Graficados en el
Plano MPRC-CN-04, que forma parte de esta modificacion.

El poligono que circunscribe el drea urbana normada por la presente Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Cerro Navia esta definido por los siguientes puntos
y tramos:

Linea de cierro norte, del

A | 338189,47 | 6300499,67 | ubicado en Mapocho N° 7402, A-B lote ubicado en Mapocho
rol N° 2396-24 N° 7402, rol N° 2396-24

Linea de cierro oriente

Vértice nor oriente del [ote .
de los lotes ubicados en

338251,91 |6300494,04 | ubicado en Mapocho N° 7402, B-C

B . Mapocho N° 7402 y en
rol N* 2396-24 Huelén N° 1480.
Linea coincidente con
Vértice sur oriente del lote Sbeiiggieeiu}r-{izll;\tir
c | 338307,10 6300262,58 | ubicado en Huelén N° 1480, C-D | 1480, con los lotes

rol N° 2396-21 ubicados al norte de la

calle Zagreb.
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Linea coincidente con
Deslinde poniente de los
Vértice sur poniente del lote lotes ubicados en
338245,63 | 6300268,73 | ubicado en Huelén N° 1480, D-A Mapocho N° 7402 y en
rol N° 2396-21 Huelén N°® 1480, con el
lote ubicado en Av.
Mapocho N° 7432.

2. MODIFICASE LA ORDENANZA LOCAL EN EL SIGUIENTE SENTIDO:

2.1. Agréguese en el articulo 23, la frase “.., y en los planos de sus posteriores
modificaciones.” entre “..Jos graficados en e/ plano PRC CN-1" vy "Cuando una
zona corresponde...”

2.2. En el Articulo 24, a continuacion de la definiciéon de normas urbanisticas de la
Zona Z7, incorpdrese el siguiente (*): “Para el terreno adyacente al Hospital,
graficado en el plano MPRC-CN-4, regira lo dispuesto para la Z7, sin considerar lo
dispuesto respecto a Frente Predial Minimo.

DAVID SOTO TRUJILLO
ASESOR URBANISTA
Secretaria Comunal de Planificacién
MUNICIPALIDAD DE CERRO NAVIA

Cerro Navia, julio de 2017
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